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Liainekaare tee 4, Paldiski mnt 29a ja selle liihiala detailplaneeringu algatamine ning
lihteseisukohtade kinnitamine

Keila linn algatab detailplaneeringu eraomandis olevale Lidnekaare tee 4 katastriliksusele
tunnusega 29601:001:0325, mis on 100% elamumaa pindalaga 4094 m* ja Paldiski mnt 29a
katastritiksusele tunnusega 29601:001:0326, mis on 100% elamumaa pindalaga 1866 m*. Lihiala
planeering puudutab juurdepéddsude rajamist eelnimetatud kinnistutele Paldiski maantee TI
katastriiiksuselt tunnusega 29601:001:0097, mis on 100% transpordimaa, Lédnckaare tee
katastritiksuselt tunnusega 29601:001:0400, mis on 100% sihtotstarbeta maa vdi Geoloogide
tdnavalt katastriiiksuse tunnusega 29601:001:0161, mis on 100% transpordimaa ning
juurdepddsu rajamist Paldiski mnt 29 kinnistule katastriiiksuse tunnusega 29601:003:0180, mis
on 100% elamumaa, Paldiski maantee T1 kaudu. Planeeringulahendus peab tagama juurdepdisu
Laanekaare tee 2 katastriiiksusele tunnusega 29601:003:0010, mis on 100% elamumaa.
Planeeringuala on suurusega ca 7300 m2.

Detailplaneeringu koostamine on kooskolas Keila Linnavolikogu 26.03.2024 otsusega nr 1- 3/7
kehtestatud Keila linna iildplaneeringuga. Uldplaneering kajastab ala olemasoleva ja
detailplaneeritud viikeelamute, kaksikelamute, ridaeclamute ja korterelamute planeeringualana.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) §
33 10ike 1 punktile 3 e1 kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 6 10ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, st tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega, ning seetdttu
KeHJS § 33 16ike 2 punkti 4 kohaselt tegevusega, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang.



Samas KeHJS § 6 10ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maidruse nr 224
,»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelul* § 13 punktis 2 (iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, ilikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude
samalaadsete projektide arendamine) ega punktis 8 (tee rajamine voi laiendamine, vilja arvatud
teerajatiste, mahasoitude, ohutussaarte, kiirendus- ja aeglustusradade, podrderadade tagasipoorde
kohtade, iilekdigukohtade, objekti ligipddsuks wvajaliku tee, teepeenral asetsevate jalg- ja
jalgrattateede, puhkekohtade ja parklate rajamine voi laiendamine) toodud loetellu planeeritav
tegevus ei kuulu.

Kuna tegemist on iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja planeeritaval alal ei ole ette néha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid ning arvestades planeeritava tegevuse
mahtu, ei ole detailplaneeringu koostamiseks vajalik keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamine.

Detailplaneeringu (edaspidi ka planeering) eesmirk on kavandada Léadnekaare tee 4 ja Paldiski

mnt 29a kinnistutele eelistatult ridaelamud, kus hoonestatavate kruntide haljastuse osakaaluks
peab olema vdhemalt 50% kinnistu pindalast ning maksimaalne chitisealune pindala 20%
kinnistu pindalast. Kinnistutele sobivad piirkonna jitkuna abihooned. Maksimaalne korruselisus
ja maksimaalne elamuiihikute arv on vdimalik leppida kokku detailplaneeringu menetluses pérast
kontaktvoondi analiiiisi, insolatsiooni-, haljastus- ja muude asjakohaste uuringutega arvestamist.
Planeerimislahendus ja voimalik elamuiihikute arv sdltub muuhulgas juurdepddsu lahendustest
avalikelt tdnavatelt. Planeeringuala holmab ldhiala kinnistuid selleks, et lahendada juurdepédds
planeeritavale alale, Paldiski mnt 29 ja Ladnekaare tee 2 kinnistule. Planeeringu eesmérk on anda
ehitusdigus ja hoonestustingimused, méiirata arhitektuurilised tingimused, lahendada juurdepéas,
kujad, kitsendused, haljastuse, parkimis- ja liikluskorralduse pohimdtted, tehnovorkude ja
servituutide vajadused ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringu koostamise pohjendatus: Ténastele puhkealadele kavandatav elamuarendus
peab tagama rohevorgustiku kvaliteedi sédilimise ning parandama avaliku ruumi sidusust ja

inimsdbralikkust vastavalt Keila linna iildplaneeringule. Detailplaneeringu menetluses lepitakse
kokku muutustele vastavad leevendusmeetmed. Umbritsevate elamute elukvaliteeti tagavate
védrtuste kaardistamise ja nende séilitamise vajadust kirjeldatakse detailplaneeringu menetluses.

Ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine Keila linnas eeldab detailplaneeringu koostamist.

Léhtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 124 ldigetest 1 kuni 4 ja 10, § 125 15ike 1 punktist 1
ning § 126 16ike 1 punktidest 1-9, 11-12, 17, 21, 22, § 128 1dikest 1 ja 1digetest 4-8 ja 9 ning
Keila Linnavolikogu 28.09.2010. a midruse nr 14 ,Keila linna ehitusmédrus®“ § 4 1oike 1
punktidest 1, 2, 7 ja 18 ning arvestades Léiinekaare tee 4 kinnistu omaniku Homes by A&A OU
esindaja Andres Luige ja Keila Linnavalitsuse vahel 27.03.2026 sdlmitud lepingut nr 12-2/99:



1. Algatada detailplaneeringu koostamine Léinekaare tee 4, Paldiski mnt 29a ja selle
lahialale eesmédrgiga kavandada iildplaneeringukohane olemasoleva ja detailplaneeritud
viikeelamute, kaksikelamute, ridaelamute ja korterelamute planeeringuala, anda
ehitusdigus ja hoonestustingimused eelistatult ridaelamutele, méérata arhitektuurilised
tingimused, juurdepéds, kujad, kitsendused, haljastuse, parkimis- ja liikluskorralduse
pohimdétted, tehnovorkude ja servituutide vajadused ning seada keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeringuala hdlmab planeeringu ldhiala
kinnistuid selleks, et lahendada juurdepdds planeeritavatele kinnistutele ning l&hiala
iiksikelamutele.

Planeeringuala suurusega ca 7300 m” hdlmab:
e Lignekaare tee 4 katastritunnusega 29601:001:0325, pindalaga 4094 m?;
e Paldiski mnt 29a katastritunnusega 29601:001:0326, pindalaga 1866 m*;
e Paldiski maantee T1 katastritunnusega 29601:001:0097, pindalaga 679 m?;
e Liadnekaare tee katastritunnusega 29601:001:0400;
e Geoloogide tinav katastritunnusega 29601:001:0161.

2. Planeeringualal tuleb planeerimisel l1dhtuda jargmistest uuringutest (vajadusel tuleb need
tellida):

e topo-geodeetilised uurimistdod;

e chitusgeoloogiline uuring (kasutada olemasolevaid uuringuid vt:

https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ehitusgeoloogia);

e dendroloogiline hinnang (Ulle Jogar OU Aktiniidia 06.11.2025);

e miirauuring;

e liiklusuuring kui see on vajalik Transpordiametilt kooskdlastuse saamiseks;

e insolatsiooniuuring;

e radooniuuring ehitusloa projekti koosseisus.

Kui planeeringu algatamise ldhteseisukohtades (korralduse Lisa 1) kirjeldatud tegevuste
planeerimisel ilmneb eelnimetatud uuringute tulemusena teave, mis mojutab keskkonda oluliselt,
on planeeringu koostamise korraldajal digus nduda keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamist ja eelhinnangu tulemusest l&htuvalt algatada voi jitta algatamata
keskkonnamdju  strateegiline  hindamine  vastavalt keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

3. Detailplaneeringu eesmérk on vastavuses Keila linna iildplaneeringuga.
4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada korralduse Lisas 1 kinnitatud ldhteseisukohtadega.

5. Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja kehtestaja on Keila Linnavalitsus (aadress
Keskviljak 11, 76608 Keila).



6. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koost66d planeeritava ala kinnisasjade ja
naaberkinnisasja omanikega ning kavandatavate tehnovorkude valdajatega, Padsteameti Pohja
Paastekeskusega  (tuleohutusosa nouetele vastavuse hindamine), Transpordiametiga
(planeeringuala asub maantee kaitsevoondis) ja Terviseametiga (miiranduetele vastavuse
hindamiseks).

7. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 pdeva jooksul selle algatamisest arvates
Ametlikes Teadaannetes ja Keila linna veebilehel.

8. Teavitada detailplaneeringu algatamisest 30 pdeva jooksul algatamisest arvates ajalehes Keila
Leht ja Harju Elu voi Postimees.

9. Teavitada detailplaneeringu algatamisest 30 pdeva jooksul algatamisest arvates isikuid, kelle
oigusi vo1 huve voib detailplaneering puudutada.

10. Detailplaneeringu algatamise korraldusega saab tutvuda Keila Linnavalitsuses,
Keskviljak 11, todajal ja Keila linna veebilehel.

11. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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